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<o Unidade Requisitante
E Secretaria Municipal Obras e Servicos Urbanos, 25.064.080/0001-70

=0 Alinhamento com o Planejamento Anual
@/) A necessidade objeto do presente estudo ndo possui previsdo no plano de contrata¢des anual da
Organizagao.

,909, Equipe de Planejamento
P 1 Lucival Fernandes da Paz

Problema Resumido

A Prefeitura Municipal de Esperantina enfrenta problemas recorrentes na conservagdo e
E@, manutencgao das edificagdes publicas em especial no prédio do CRAS, Escola Municipal Nova Unido

e no prédio do Conselho tutelar , o que compromete a seguranca e funcionalidade dos espacos

utilizados pela populagdo.

Em atendimento aoinciso | do art. 18 da Lei 14.133/2021, o presente instrumento caracteriza a primeira
etapa do planejamento do processo de contratagao e busca atender o interesse publico envolvido e buscar a
melhor solugdo para atendimento da necessidade aqui descrita.

= DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A Prefeitura Municipal de Esperantina enfrenta graves problemas relacionados a conservagdo e
manutenc¢do das edificagGes publicas, especialmente nas instalagdes do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social (CRAS), da Escola Municipal Nova Unido e do Conselho Tutelar. Essas unidades sao
responsaveis por oferecer servicos essenciais a populacdo, e a deterioracdo de suas estruturas
compromete tanto a seguranca dos usuarios quanto a funcionalidade dos servicos prestados.

As edificagdes mencionadas apresentam sinais evidentes de desgaste, incluindo infiltragdes,
problemas elétricos e de acessibilidade, bem como a necessidade de reparos nas instala¢des
hidraulicas e nos sistemas de ventilacdo. Tais condicdes nao apenas afetam a seguranga dos ambientes,
mas também podem resultar em prejuizos a qualidade dos servigos prestados a comunidade,
provocando desconforto e insatisfacao entre 0s cidadaos.

A relevancia desta questdao sob a perspectiva do interesse publico é indiscutivel. Os espacos em
guestdo desempenham um papel crucial na promog¢ao do bem-estar social e na educac¢ao das criangas
e jovens, além de fornecer suporte as familias vulnerdveis atendidas pelo CRAS e aos casos de protecao
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acrianca e ao adolescente tratados pelo Conselho Tutelar. A falta de manutencdo adequada pode gerar
efeitos adversos ndao apenas no funcionamento desses servicos, mas também na confianca da
populacdo nas instituicoes publicas.

Portanto, é imperativo que a Prefeitura Municipal de Esperantina atue na resolucdo dessas questdes
estruturais para garantir a integridade dos espacos publicos, a seguranca de seus usuarios e a
continuidade dos servicos essenciais a comunidade. Ignorar essa necessidade poderd acarretar
consequéncias negativas mais amplas, como o agravamento das condicGes de atendimento e a
diminuicdo da eficacia das politicas publicas locais.

= REQUISITOS DA FUTURA CONTRATACAO

-
I

A Prefeitura Municipal de Esperantina, diante da necessidade premente de garantir a conservagao e
manutencdo das edificagOes publicas, especialmente no prédio do CRAS, Escola Municipal Nova Unido
e no prédio do Conselho Tutelar, define os seguintes requisitos para a contratacdo de servicos
especializados que visem sanar as deficiéncias estruturais e funcionais observadas. Estes requisitos
foram elaborados visando atender aos padrées minimos de qualidade exigidos, assegurando a
seguranca e funcionalidade dos espacos utilizados pela populacdo.

Requisitos da Contratacao:
1. Realizacdo de servicos de reparo e conservacdo das edificacdos, incluindo:

a. Pintura interna e externa com tintas de alta durabilidade e resisténcia as intempéries.
b. Recuperacdo de estruturas afetadas por infiltracdes, umidade ou deterioracdo, utilizando

materiais adequados e garantidos por, no minimo, 5 anos.
c. Revisdao e manutencao de instalagdes elétricas e hidraulicas, garantindo compliance com normas
técnicas vigentes.

3. Garantia de fornecimento de materiais com certificacdo de qualidade e que atendam, no minimo,
as normas ABNT pertinentes.

4. Estabelecimento de cronograma de execugao das atividades com prazos claros e definidos, contendo
etapas de verificagdo e aceitagdo ao final de cada fase do  servigo.

5. Implementagdo de medidas de seguranca para os trabalhadores e usudrios dos prédios durante a
execucdo dos servicos, conforme NR-18 e demais normas regulamentadoras aplicdveis.

6. Realizacdo de limpeza final e desimpedimento das dreas apds a conclusao dos servigos, assegurando
qgue o local esteja em condicbes adequadas para uso imediato pelo publico.

7. Garantia de assisténcia técnica pds-execugao dos servigos por um periodo minimo de 12 meses, com
atendimento a chamadas para manutencgao corretiva sem custos adicionais durante este periodo.
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Esses requisitos tém como objetivo assegurar que a proposta selecionada atenda plenamente as
necessidades da Prefeitura Municipal de Esperantina, promovendo a seguranca, funcionalidade e
preservacao dos espacos publicos utilizados pela comunidade.

B SOLUGOES DISPONIVEIS NO MERCADO

Solugbes Disponiveis para Conservacdo e Manutencdo das Edificacdes Publicas em Esperantina

1. Contratacao de Empresa Especializada em Manutencdo Predial
Vantagens:
- Expertise e experiéncia comprovada na darea, garantindo qualidade nos servicos.
- Acesso a tecnologias modernas e praticas de manutencdo, resultando em maior eficiéncia.
- Possibilidade de contratos de longo prazo que garantem suporte continuo.
- Redugdo de custos com materiais e mado-de-obra devido a economia de escala.

Desvantagens:

- Custo elevado inicial para contratacdo, podendo comprometer o orcamento municipal.
- Dependéncia de terceiros para solugées, reduzindo o controle direto sobre a qualidade do servico.
- Dificuldades na adaptacdo a necessidades emergenciais fora do escopo do contrato.

2. Criacao de uma Equipe Interna de Manutencao
Vantagens:
- Integracdo mais eficaz com as demandas especificas das edificacbes publicas.
- Maior controle sobre a qualidade e prazos de execucdo dos servicos.
- Potencial redugdo de custos a longo prazo ao evitar terceirizagdes constantes.

Desvantagens:

- Necessidade de investimento em treinamento e capacitacdo da equipe.
- Custo fixo elevado com saldrios e beneficios, mesmo em periodos de baixa demanda.
- Limitagcdes em termos de equipamentos e tecnologias mais avangadas que podem ser caras para

aquisigao.
3. Parceria com Instituicdes de Ensino ou ONGs
Vantagens:
- Custo potencialmente reduzido, ja que parcerias podem permitir acesso a mao de obra estudantil
sob supervisao.
- Gerar um impacto social positivo, envolvendo a comunidade nas atividades de preservacao do
patriménio publico.

- Possibilidade de inovacdao nas abordagens, trazendo novas ideias através da pesquisa académica.

Desvantagens:
- Qualidade e eficiéncia dos servigos podem ser inconsistentes dependendo da formacgdo dos alunos.
- Dependéncia temporal conforme o calendario académico, o que pode afetar a continuidade dos
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servigos.

- Necessidade de supervisdo continua, gerando desafios adicionais de gestdo.

4, Implementacao de Programa de Prevencdo e Manutencdo Preditiva
Vantagens:

- Reducdo de custos a longo prazo com intervencées menos frequentes e mais diretas.
- Melhoria na vida util das instalacdes através de monitoramento e manutencdo proativa.
- Menor interrupcdo das atividades nas edificacdes durante as manutencdes, mantendo a
funcionalidade.

Desvantagens:

- Investimento inicial em tecnologia para monitoramento e andlise de dados.
- Necessidade de capacitacdo da equipe interna para operar os sistemas de monitoramento.
- Pode haver resisténcia cultural a adocdo de novos processos de trabalho.

Andlise Comparativa:

- Quanto aos custos, a criacdo de uma equipe interna e a parceria com instituices tém potencial para
oferecer alternativas mais econdmicas a longo prazo, mas requerem investimento inicial significativo.
A contratacdo de empresas especializadas tende a ser mais cara, mas oferece garantia de qualidade
imediata.

- Em relagdo a qualidade, a contratacdo de empresas externas é geralmente mais confiavel, dada sua
expertise. No entanto, parcerias com instituicdes de ensino podem trazer inova¢do, embora a
consisténcia do resultado seja variavel.

- O tempo de implementacao é mais agil com a contratacdo de empresas, enquanto a formagao de
uma equipe interna ou parcerias demandam planejamento e podem atrasar a solugao imediata dos
problemas.

- A flexibilidade e adaptabilidade sao favoraveis a formacgdo de equipes internas e a implementacdo de
programas preventivos, uma vez que estas estratégias permitem adaptacdes as necessidades locais.
Por outro lado, parcerias podem falhar em manter essa flexibilidade devido a cronogramas rigidos.

- Comparando impacto nos objetivos da contratagdo, todas as opgdes tém potencial para melhorar a
conservacgao das edificacdes, porém, a escolha depende do equilibrio entre custo, eficicia e agilidade
necessdria para garantir a funcionalidade e seguranca dos espacos publicos.

*'  DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

A escolha pela contratagdo de uma empresa especializada em manutencao predial se justifica por
diversos aspectos técnicos e operacionais que garantem a eficacia e a eficiéncia dos servicos prestados.
A expertise acumulada por essas empresas é fundamental para assegurar a qualidade nas intervengdes
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realizadas nos prédios publicos, especialmente no CRAS, na Escola Municipal Nova Unido e no Conselho
Tutelar. Profissionais com formacdo especifica e experiéncia no setor sdo capazes de identificar
problemas estruturais com antecedéncia, propor solu¢des adequadas e garantir a execucdo segura e
eficaz das manutengoes.

Outro aspecto relevante é a compatibilidade das tecnologias e praticas modernas aplicadas por estas
empresas, que resultam em um desempenho superior na implementacdo das manutengdes. Essas
ferramentas permitem que os servicos sejam realizados de acordo com as melhores praticas do
mercado, minimizando o tempo de inatividade das edificacbes e otimizando a utilizacdo dos espacos
publicos. Além disso, a facilidade de implementacdo surge da ja estabelecida infraestrutura e processos
de trabalho dessas empresas, reduzindo ao maximo os impactos sobre as atividades habituais das
instituicoes atendidas.

Em termos operacionais, a contratacdo de uma empresa especializada oferece beneficios significativos.
Primeiramente, a manutencdo continua e o suporte especializado garantem que as edifica¢Oes
permanecam em perfeitas condi¢cGes de uso, proporcionando seguranca e conforto a populacdo. O
sistema de contratos de longo prazo pode incluir cldusulas que asseguram atualizacGes e adaptacoes
as necessidades emergenciais, promovendo a escalabilidade necessaria para atender situagGes
imprevistas que possam surgir. Essa previsibilidade de atendimento contribui para a gestdo eficiente
dos recursos e traz estabilidade  aos  servicos  oferecidos a comunidade.

Economicamente, embora o custo inicial para a contratagdo de uma empresa especializada possa ser
elevado, essa despesa deve ser analisada sob a perspectiva do custo-beneficio. A economia de escala
gerada pela contratagdo de servigos especializados tende a resultar em redugdo de custos com
materiais e mao-de-obra, visto que essas empresas possuem parcerias consolidadas e estratégias de
compra que proporcionam pregos mais acessiveis. Além disso, a preveng¢dao de danos maiores pela
manuteng¢do adequada é um fator que impacta diretamente o orgamento municipal ao evitar despesas
emergenciais e reconstru¢des dispendiosas no futuro. Assim, espera-se que o investimento na
manutencgdo predial traga um retorno significativo em termos de conservagao do patrimoénio publico,
garantindo sua funcionalidade e seguranca a longo prazo, alinhando-se, portanto, ao interesse publico
e ao bem-estar da comunidade de Esperantina.

mab—

= QUANTITATIVOS E VALORES

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATAGCAO

Lote 01
Item Descrigdo Unidade Quant. R$ Unid. RS Total

Contratagdo de empresa especializada para prestagdo de
servigo de reforma predial no prédio do CRAS, Escola Municipal
Nova Unido e no prédio do Conselho tutelar, conforme
especificagdes do projeto basico

Valor Total RS 79.511,28

Servigo 1,00 RS 79.511,28 RS 79.511,28
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A descricao detalhada dos servicos, suas respectivas quantidades e os valores orcados para a prestacdo de
servico de reforma predial no prédio do CRAS, Escola Municipal Nova Unido e no prédio do Conselho tutelar,
estdo integralmente dispostos no Anexo - Projeto Basico, que o integra para todos os fins.

i  PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratagdo ndo sera parcelada.

A contratacdo para a manutencdo predial das edificacGes publicas da Prefeitura Municipal de
Esperantina ndo serd parcelada devido a natureza integrada e continua dos servicos que precisam ser
prestados. A manutencdo adequada exige um planejamento coeso e a atuacdo de uma empresa
especializada que compreenda plenamente as particularidades de cada edificacdo, garantindo a
execucdo eficiente das atividades necessdrias. O parcelamento poderia fragmentar o servicgo,
resultando em perda de qualidade e eficacia, além de dificultar a continuidade do atendimento as
necessidades emergenciais que possam surgir.

Optar pela contratacdo de um uUnico fornecedor para atender todas as demandas permite o
desenvolvimento de um relacionamento mais sélido e uma maior fidelizacdo ao contratante,
facilitando a fixacdo de padrdes de qualidade e desempenho. Além disso, o acompanhamento do
trabalho sera mais efetivo, pois a responsabilidade sobre os servicos ficard concentrada em uma Unica
entidade, evitando a dispersao de lideranca e organizacdao que um contrato parcelado pode gerar.

Por fim, a escolha por ndo parcelar a contratacdo contribui para a protecdo do interesse publico ao
assegurar uma resposta adequada e agil as questdes de manutengao das edificagdes, evitando
interrupgdes no funcionamento dos servicos essenciais prestados a populacdo. Essa abordagem
proporciona um uso mais eficiente dos recursos publicos e fomenta a seguranca e a funcionalidade dos
espacgos utilizados, beneficios que sdao fundamentais para garantir a satisfacdo e o bem-estar da
comunidade atendida.

ci.  RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo de uma empresa especializada em manutencao predial visa resolver os problemas de
conservacdo das edificacdes publicas da Prefeitura Municipal de Esperantina, proporcionando
resultados positivos em termos de economicidade e otimizagdo de recursos. A expertise e experiéncia
da empresa contratada garantem a execuc¢ao de servicos com qualidade, o que reduz a necessidade de
retrabalho e minimiza gastos com reparos adicionais, maximizando assim o custo-beneficio da
contratagao.

Além disso, a empresa tera acesso a tecnologias modernas e praticas de manutengao que podem
aumentar a eficiéncia dos servigos prestados. Isso resulta em um melhor aproveitamento dos recursos
materiais, uma vez que o uso de técnicas atualizadas pode prolongar a vida util das edificacdes e evitar
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desperdicios. A economia de escala gerada pela contratacdo profissional também proporciona reducao
de custos com materiais e mao-de-obra, otimizando o uso dos recursos financeiros disponiveis.

O apoio continuo que um contrato de longo prazo oferece permitird que a Prefeitura tenha um
planejamento mais estruturado para a manutencdo, evitando surpresas financeiras e permitindo a
alocacdo eficiente de recursos humanos. Assim, a equipe interna poderd se concentrar em outras
atividades essenciais a gestdo publica, aumentando a produtividade e qualificando ainda mais a
atuacdo do setor.

Por fim, embora existam desvantagens associadas a dependéncia de terceiros, a possibilidade de
contar com uma equipe qualificada é compensatodria. Isso resulta em uma economia geral significativa
e na melhoria da seguranca e funcionalidade dos espacos utilizados pela populacdo, demonstrando
gue a solucdo proposta ndo so resolve os problemas atuais, mas também otimiza o uso responsavel e
eficaz dos recursos publicos.

'

“=  PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a implementacdo eficaz da solucdo de contratacdo de uma empresa especializada em
manutencdo predial, a Prefeitura Municipal de Esperantina deve considerar as seguintes providéncias
operacionais e estruturais.

Primeiramente, é fundamental realizar um diagndstico detalhado das condi¢Ges atuais das edificagdes
publicas afetadas, como o CRAS, a Escola Municipal Nova Unido e o prédio do Conselho Tutelar. Esse
diagndstico permitira identificar as necessidades especificas de cada espago, possibilitando que a
contratagao aborde diretamente as intervengdes mais relevantes e urgentes.

Em paralelo, é necessario elaborar um plano de manutengado preventivo e corretivo, que defina
claramente as tarefas a serem realizadas, a periodicidade e os critérios de qualidade dos servigos. Este
plano serve como um guia para a empresa contratada e facilita a supervisao e avaliacao da prestagao
dos servicos ao longo do contrato.

Outro aspecto importante é a defini¢do clara dos indicadores de desempenho e resultados esperados
com a execugao dos servigos de manutencgao. Esses indicadores devem ser estabelecidos com base nas
necessidades levantadas no diagndstico e devem permitir a administracdo municipal monitorar a
eficacia e a eficiéncia do servigo prestado pela empresa contratada.

Além disso, recomenda-se a realizagdo de capacitacdes especificas para servidores municipais que
atuarao na fiscalizacdo e gestao do contrato. Essas capacitagdes devem abordar questdes técnicas
relacionadas a manutencao predial, analise de relatérios técnicos, planejamento de a¢des corretivas,
e gerenciamento de contratos, garantindo que a equipe esteja apta a acompanhar a execugdo dos
servicos e garantir a qualidade desejada.
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Por fim, a Prefeitura deve estabelecer mecanismos de comunicagao diretos e claros entre a equipe
responsavel pela supervisdo do contrato e a empresa contratada. Isso pode incluir reunides periddicas
de acompanhamento, bem como canais de comunicacdo para tratar de eventuais ajustes necessarios
ao longo da execucdo do contrato. A adoc¢do dessas providéncias visard ndo apenas a resolucao dos
problemas identificados, mas também a otimizacdo do uso dos recursos publicos disponiveis,
assegurando que a manutencdo das edificacGes se dé de forma eficiente e sustentavel.

7  CONTRATACOES CORRELATAS

A anélise da necessidade de contratacBes correlatas e/ou interdependentes para a equipe técnica
responsdvel pela solucdo dos problemas de conservacao e manutencao das edificacGes publicas em
Esperantina indica que ndo ha necessidade de contratacdes adicionais antes da concretizacdo da
contratacdo da empresa especializada em manutencdo predial.

A contratacdo da empresa especializada devera abranger todos os aspectos fundamentais para a
manutenc¢do adequada dos prédios do CRAS, da Escola Municipal Nova Unido e do Conselho Tutelar.
Isso implica que a empresa escolhida terd a responsabilidade de realizar intervencbes necessarias,
como reparos estruturais, servicos elétricos, hidraulicos e adequacdes gerais conforme demanda.

Adicionalmente, a experiéncia e expertise da empresa contratada garantirdo a realizacdo de um
diagndstico minucioso das necessidades dos prédios, permitindo um planejamento integrado de
manutengdes preventivas e corretivas. Dessa forma, a sobreposicdo de contratagdes, que poderia
gerar duplicidade de esforcos e custo excessivo, ndo é desejavel neste caso, viabilizando uma
abordagem mais eficaz e econémica.

Portanto, a solucdo proposta ja incorpora todas as demandas relacionadas a conservagdo e
manutenc¢do indispensaveis, ndao havendo a necessidade de contratacdes paralelas ou
complementares no presente momento. A concentracdao dos servicos em uma Unica empresa
especializada atende a eficicia operacional e tecnicamente desejada, evitando complicacdes que
poderiam surgir de multiplas contratacdes interdependentes.

=  IMPACTOS AMBIENTAIS

No contexto da contratacdao de uma empresa especializada em manutencgao predial para as edifica¢des
publicas da Prefeitura Municipal de Esperantina, é fundamental identificar os possiveis impactos
ambientais associados e propor medidas mitigadoras. Esses impactos podem incluir a geracdo de
residuos, consumo excessivo de recursos naturais, poluicdao e manutencao dos espacos.
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Um dos principais impactos ambientais é a geragdo de residuos durante as atividades de manutengao,
como materiais de construcao, embalagem de produtos quimicos e partes substituidas. Para mitigar
essa questdo, é essencial implementar praticas de gestdo de residuos, como a reciclagem e a
reutilizacdo de materiais sempre que possivel. A empresa contratada deve ter um plano de
gerenciamento de residuos que inclua a coleta seletiva e a destinacdo adequada dos materiais
reciclaveis.

Outro impacto relacionado a manutencao predial é o uso de dgua e energia durante as intervencdes.
Para minimizar esses consumos, recomenda-se que a empresa utilize tecnologias que promovam a
eficiéncia energética, como lampadas LED, dispositivos economizadores de 3agua e sistemas de
captacdo de agua da chuva. Essas praticas reduzem ndo s6 o consumo, mas também os custos
relacionados a contas de servigos publicos.

A logistica reversa se aplica na disposicdo de equipamentos e materiais obsoletos ou danificados que
ndo puderem ser reutilizados. E importante que a empresa contratada desenvolva parcerias com
empresas de reciclagem e descarte responsavel, garantindo que os bens sejam destinados
corretamente. Esse processo pode envolver a doagdo de itens ainda utilizaveis para organizagbes
locais, além da reciclagem de produtos eletronicos e materiais perigosos, minimizando assim o impacto
ambiental gerado pelo desfasamento e descarte inadequado.

Além disso, é crucial estabelecer um monitoramento continuo das praticas adotadas pela empresa,
garantindo que as medidas mitigadoras estejam sendo efetivamente implementadas. Isso inclui
avaliagdes regulares quanto ao cumprimento das normas de eficiéncia energética e a correta gestao
de residuos. Assim, a Prefeitura Municipal de Esperantina ndo apenas cuidara melhor de seu
patrimdnio publico, mas também contribuira para a preservacdo do meio ambiente e promocdo do
desenvolvimento sustentdvel.

{~]  CONCLUSAO

As analises iniciais demonstraram que a contratacdo da solucdo aqui referida é viavel e tecnicamente
indispensavel. Portanto, com base no que foi apresentado, podemos DECLARAR que a contratacdo em questao
é PLENAMENTE VIAVEL.

Esperantina - TO, 16 de Setembro de 2025

Lucival Fernandes da Paz
Secretdrio Municipal de Obras e Servicos Urbanos
Decreto N° 009/2025

Prefeitura Municipal de Esperantina — TO | CNPJ: 25.064.080/0001-70
Rua Getulio Vargas, n2 S/N, Centro, Esperantina, Tocantins, Brasil
www.esperantina.to.gov.br

Pagina 9 de 10



A2, ESTADO DO TOCANTINS i

e 1) {==)
%., PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANTINA L=
b A SECRETARIA MUNICIPAL OBRAS E SERVICOS URBANOS EETEANTNA

Prefeitura Municipal de Esperantina — TO | CNPJ: 25.064.080/0001-70
Rua Getulio Vargas, n2 S/N, Centro, Esperantina, Tocantins, Brasil
www.esperantina.to.gov.br
Pagina 10 de 10



	‎E:\CPL 5\OneDrive\Esperantina\CPL 2025\04 - DISPENSAS\121-2025 - Reforma de predios\Processo ADM\03 - ETP.docx‎

