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ESTADO DO TOCANTINS
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANTINA
CNPJ: 25.064.080/0001-70

CONTRATO N¢ 0013.2023

PROC. ADM. N2 0015.2023

DISPENSA DE LICITACAO N¢ 012/2023 . :

CONTRATO - FIRMADO ENTRE O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DE ESPERANTINA E JORIO JOSE MARQUES
PARA LOCACAO DE UM IMOVEL DESTINADO AO CENTRO DE
CONVIVENCIA DE ESPERANTINA NOS TERMOS DA DISPENSA
DE LICIT-ACI'SO N2 012/2023, COM FULCRO NO ART. 24, INCISO
X, DA LE! 8.666/1993.

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ/MF n° 18.382.975/0001-97, com sede na cidade
de Esperantina, Estado do Tocantins, na Rua Padre Josimo, S/N°, Centro, Fone/Fax: (63) 3475-1132, neste ato
representado por sua Gestora, Senhora MARIA ALDACIRA ‘RODRIGUES DOS SANTOS SILVA, brasileira, casada,
portadora do CPF/MF sob n® 278.570.853-91, residente e domiciliado na Rua Padre Josimo S/N, Centro, Esperantina
— TO, doravante designado apenas de LOCATARIA, que. abalxo subscreve, de outro lado ofa) Sr.(a) JORIO JOSE
MARQUES, inscrito no CPF/MF sob o n° 446.228.485-20 e RG n® 4801181 SSP/BA, residente e domiciliada no
Povoado Pedra Grande, S/N, Zona Rural, Esperantina, Tocantins, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista
0 que consta no Processo de Dispensa de Licitagdo n® 012/2023 e em observancia as disposigdes da Lei n 8.666,
de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as cldusulas e condi¢bes a
seguir enunciadas: ‘

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO - Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imdvel situado na Rua
Padre Josimo n2 2732, no Centro, Esperantina, Tocantlns, para abrigar as instaiagdes do Centro de Convivéncia de
Esperantina, Tocantins.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO O presente Termo de Contrato é formalizado com
fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacio de
imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA - A LOCADORA obriga-se a:

A) Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso paraaos rﬂns a que se destina, e em estrita observancia das
especificagbes de sua proposta;

B) Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobté o !move| gualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum ‘impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagdo pertinente; para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;

C) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

D) Manter, durante a locago, a forma e o destino do imével; . -

E) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

F) Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando da realizago da vistoria;

G) Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagso genérica;

H) Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacOes, nestas compreendidas as
despesas necessarias 3 aferi¢do da idoneidade do pretendente
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1) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas" as condlgoes de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo;

J) Informar & LOCATARIA quaisquer alteragSes na tltulandade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentagdo correspondente; K

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA — A LOCATARIA obriga-se a:

A) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exugwels, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

B) Servir-se do imdvel para o uso convencionado’ ou presumldo compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

C) Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, fazendo constar do Termo de Vlstorla oS eventuals defeitos existentes;

D) Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condlgoes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial; salvo 05! desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normai; i

E) Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defelto cwa reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbac¢des de terceiros;

F) Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, Y cargo da LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA
o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, ~

G) Realizar o imediato reparo dos danos verlflcados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

H) Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA; s

1) Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo,: bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATA_RIA

J) Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gés (se houver) e dgua e esgoto;

K) Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinac&o de
dia e hora, bem como admitir que seja vnsntado e exammado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lei n? 8.245, de 1991; NS

0%

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAC O — As benfeitorias necessarias introduzidas pela
LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela LOCADORA bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e
o artigo 578 do Cddigo Civil. :

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA fica desde’ié autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.:

PARAGRAFO SEGUNFO - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL - O valor do aluguel mensal € RS 700,00 (setecentos reais), perfazendo
o valor total de RS 8.400,00 (oito mil e quatrocentos), pelo. perlodo de 12 (doze) meses.
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO - O pagamenfb do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 592 (quinto)
dia Gtil do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedencna minima de 5 (cinco} dias Uteis.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso a antecedéncia mmlma nao seja observada, o pagamento serd efetuado no
prazo de até 15 (quinze) dias Uteis da data da apresentagso do recibo locaticio ou documento de cobranca
correspondente pela LOCADORA. :

PARAGRAFO SEGUNDO - Havendo erro na aprest
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia qt
pendente até que a LOCADORA providencie as med
iniciar-se-4 apds a comprovagdo da regularizaca
LOCATARIA.

PARAGRAFO TERCEIRO - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificar, por meio de consulta eletronica, a
regularidade da LOCADORA quanto & regularidade fiscal federal, estadual e municipal devendo seu resultado
ser impresso, autenticado e juntado ao processo de.pagamento.

tacdo do documento de cobranga ou dos documentos
mpega a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard
aneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento
situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a

PARAGRAFO QUARTO - O pagamento sera efetuaao por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em contracorrente, ha agéncia e estabelecnmento bancano indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislagdo vigente.

PARAGRAFO QUINTO - A LOCATARIA ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, gue porventura ndo tenha sido g»cgrc‘laq’la neste Termo de Contrato.

PARAGRAFO SEXTO - Em caso de atraso no pagamentd efetuado pela LOCATARIA, a LOCADORA faré jus 3
compensagdo financeira na forma de atualizagdo monetaria do respectivo valor, na qual podera incidir juros
moratdrios a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, equnvalente ao indice de 0,0001644, “pro rata die”.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO'
com inicio na data de 16/01/2023, nos termos do artigo
Administrag3o, ser prorrogado por periodos sucessivos.

' fprazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses,
.da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da

PARAGRAFQ PRIMEIRO - A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo. 2

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso ndo tenha interesse nfé_,prorrogacéo, a LOCADORA dever3 enviar comunicagdo
escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de:’:’60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagiio do indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M, ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado ¢ interregno
minimo de 1 {(um) ano, contado da data de sua assmatura para 0 primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste,
para os subsequentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O reajuste, decorrente. de solicitacdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo adltlvo para o fim de prorrogacdo de vigéncia ou alteragio

contratual.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Se a varia¢3o do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LO_C,ADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo no municipio em que se situa:o-imovel.’

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA - Os recursos financeiros para cobertura do presente contrato
correrdio a conta da dotacdo orcamentaria seguinte:

ANO: 2023 o

PODER: 05.00.00 - FUNDO MUN, DEA“SS!STENCIA SOCIAL
ORGAO: 05.10.00 - FUNDO MUN. DEASSISTENCIA SOCIAL
UNIDADE: ' 05.10.01 - FUNDO MUN. DFASSISTENCIA SOCIAL

08.244.0050.2.024 - MANUT. DOS PROGS. DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE
VINCULOS

CLASF. PROGRAMATICA:

NATUREZA DA DESPESA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS.DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO - A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida
por um representante da LOCATARIA, ao qual COmpetlra’ d' imir.as davidas que surgirem no curso de sua execug¢do.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O fiscal anotard em reglstro proprlo todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - As decisdes e providéncias. qﬁé ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habll para a adogdo das medidas convenientes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A LOCADORA podera mdlcar um representante para representa-lo na execugdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do
artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRAGCOES E DAS SAN(;5ES' ADMINISTRATIVAS - A inexecug3o total ou parcial
do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres:elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabllldade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendldas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos
ao objeto da contratacdo; ‘
b) Multa: S
i.  Moratéria de 2% (dois por cento) por dia:de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da locagéo;
ii. Compensatdria de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total
ou parcial de obrigacdo assumida S

c) Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Prefeltura Municipal, pelo prazo de até dois anos;
d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratatr com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria
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autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedlda sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA
pelos prejuizos causados; e

PARAGRAFO PRIMEIRO - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
PARAGRAFO PRIMEIRO - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢&es.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO CONTRATUAL - A LOCATARIA podera rescindir este Termo de
Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou
obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagﬁo‘das penalidades cabiveis.

N PARAGRAFO PRIMEIRO - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara

b a execugdo dos valores das multas e indenizages devidas a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos ‘causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com excegao das previstas nos incisos VI, X e X, que sejam
aplicaveis a esta relag¢do locaticia. e :

PARAGRAFO TERCEIRO - Nas hipéteses de rescnsao de que tratam os incisos Xli e XVIl do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da - LOCADORA a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

PARAGRAFO QUARTO =0 procedimento formal de rééciséo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS - Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas
deste contrato reger-se-3o pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos:e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transérigc")es.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES FINAIS -0 presente contrato é regido pela Lei n® 8.245, de 1991, e
na Lei 8.666, de 1993.

PARAGRAFO UNICO - Para dirimir as questdes deste Contrato fica eleito o foro de Augustindpolis - TO. E por
estarem assim acordes, assinam o presente Contrato, iem 02 {duas) vias, de igual teor e forma na presenca
das duas testemunhas abaixo assinadas. P :

b C:ﬁkuobc)m J A /ﬁ L,iﬁf i

JAARIA A ACIRARODR DOS S T 6Rio ARQUES
Gestor do Fundo Munidi eAssr énci Somal CPF n® 446.228.485-20
Testemun . . Testem "W
o el
Nome: SOV /a7 S0 01400 vaz/_zgg; , Nome: %&@Q c\&\. % 6\19\!6&9’

CPF: gttt 8. SH - B2 T CPR: ()\670')?
Assinatura: W Qog% Assinatura: L
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